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. PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABORAI

o ESTADO DO RIO DE JANEIRO :
COMISSAO DE AVALIACAO DE IMOVEIS PARA FINS DE DESAPROPRIACAC

Memodria de Calculo

Imovel avaliando

Processo 257/2019 ~ ltem |
Avenida 22 de Maio, Rio Varzea, 1° Distrito
- Area do Terreno: 360,00 m?

Métddo em'p'régado

~Para a avaliaggo do imével foi utiizado o método comparativo direto com
homogeneizagao por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653,
Por este método, o imével avaliando é avaliado por comparagao com iméveis de
caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitdrios (por m2) s@o
ajustados ~ com fatores  que  tomam a amosira homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi f_éi_to utilizando-se o Critério Excludente de
Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das
Pequenas Amostras (n<30) com a distribuicio "t" de Student com confianca de
80%, consoante com a Norma Brasileira. ' '

A amostra desta avaliagdo foi tratada com os seguintes fatores!
F1: Area R

F2: Oferta :

F3: Localizacao

F4: Topografia

imoveis amostrados para comparacio:

a) Terreno na Rua Papa Jodo XXHI, L.18, Quadra 143,' Bairo Ampliacdo, com

superficie de 360,00m?, valor em 25/11/201¢ de R$120.000,00; Fonte Fabline
Imébveis, tel.26851311; : S

b) Terreno Desapropriado na Rua Adelina Leal, Rio Varzea, com superficie de
1.510,00m2, valor em 08/11/2019 de R$220.611,00; Fonte: Processo 033960-
19.2013.8.19.0023 - Laudo do Perito Judicial Rafael Alcantara; '

) Terreno na-Avenida 22 de Maib, em frente ao imével aval‘ifa-ndo',_ f':pm' _'sup.e_rficie
de 1.800,00m? valor em 25/11/2019 de R$1.200.000,00; Fonte
imavelweb.com.br, cod. 1002728824, Arca dos. Imobveis — tel. 26456216,

dy Terreno situade no. Loteamento Santo Expedito, com superficie total de
360,00m?, valor em 30/09/2019 de R$75.000,00; Fonte www. olx.com.br —
Corretor Sergio Lopes, cod. 6662140853 — tel. 967291637,




PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABORAI

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
COMISSAO DE AVALIACAQ DE IMOVEIS PARA FINS DE amamawmam

¢) Terreno situado na Rua Manoel Antunes de Figueiredo, 86, Ampliagdo, com
superficie total de 720,00m?, valor em 22/11/2018 de R$220.000.00; Fonte
www. chavenamao.com.br — Flora Imével, ref..513-33246 — tel. 97?955413

TABELA DE HOMQGENE!ZA@AQ E ANALISE PARA EXCLUSAO DE ELEMEN?QS
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Verificagdo dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

Conforme tabela acima, dentro dos parametros aceitaveis.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABORAf = &2
ESTADO DO RIO DE JANEIRO - Lo
COMISSAO DE AVALIACAO DE IMOVEIS PARA FINS DE DESAPROPRIACAC P i e

Resultado do Terreno:
Valor final (VF) = Valor unitario * area
VF = 322 09* 360,00 = R$115.952 40
Valor Arredondado do terreno avaliando = R$116.000,00

Valor das Construgdes:

Utilizando o parametra CUB Sinduscom contendo como base outubro/2019 —
tabela em anexo, os valores de R$1.793,20 para edificacdo de 72,00m? . Com
depreciacdo de acordo com as tabelas abaixoe.

Valor da Construcéo:

Ve: 72,00NPXR$1.793,20 = R$129.110,40

QUADRO RESUMO - CONSTRUCAO

IDADE EM % DE DURACAD o o
ESTADODECONSERVACAO .~ | REPARCS M
'ESTADO DE CONSERVACAO _ b 40 _
% de depreciacio _ 70,4%

 38.216,68

Valor Arredondado da Gan;strugé_a': R$38.000,00

Tabela Depreciagéo Fisica Ross/Heidecke em anexo.




PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABORAI

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
COMISSAQ DE AVALIACAO DE IMOVEIS PARA FINS DE DESAPROPRIACAO

Valor da Desapropriacéo:

Valor da Desap = valor do terreno + valor da construcao
Valor da Desap = R$116.000,00 + R$38.000,00

Valor da Desap = R$154.000,00

ltaborai, 9 de dezembro de 2019,

Vicente de Paula Alvarenga Rodrigues

Arquiteto, Urbanista e Engenheiro de Seguranca do Trabalho

CAU A 12 759-0 - Presidente da Comisséo

Roséna Maria Sar:?fg di ' Nascu;rﬁ?

Arquiteta ¢ Urbdnista
CAU A 7.342-3 -

ro da Comissdo

Engenheiro Civil

/
CREA-RJ 87-1067073 - Membro da Comisséo



PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABORAI
Estado do Rio de Janeiro

LAUDO DE AVALIACAC

A Comissio de Avaliagio para Areas Consideradas de Utilidade Pablica para
Fins de Desapropriaglio, nomeada através da Portaria 0¥ 1949/2019, apresenta.o Laudo de
Avaliagio — Revisio, referente ao Processo Administrativo n® 0257/2019, Area Decretada
de Utilidade Piblica para fins de Desapropriacfo, conforme Decreto n° 123 de 18 de

Novembro de 2019, ltem 11, requerida para ampliacio da rede hospitalar municipal.

SITUACAO DO IMOVEL:

A presénte drea tem a Seguinte descrigBio; Uma drea de terras remida a
Prefeitura Municipal de Iaborai, em Rio Vérzea, zona urbana do 1° Distrito deste
Municipio, com a superficie de 5.181,75m2, medindo de testada 45,00m com a Rodovia
Amaral Peixoto; fundos 75,00m com Jodo Baptista Marins, e separada por um edrrego;
lado direito 80,00m com Espdlic de Antenor da Costa Cardoso; e lado esquerdo 98,50m
com a Casa De Safde Sdo Judas Tadeu — construgdo; uma casa de residéneia com sete
ebmodos, sendo dois ladrithadoes e trés taqueados — sendo atualmente de propriedade de
Francisco Narici, adquirido de Alinor da Costa Cardoso e sua mulher Luciléa Maria Pina
Cardoso, nos termos da escritura publica de compra ¢ venda Javrada em 29/11/1983 as
folhas 151 do livro n® 208, no Cartério do 1% Oficio de S#o Gongalo ¢ reg;strada seb n° 03
na Matricula n® 10,652 as folhas 76 do Livro n° 2/V ém 16/01/1986.
Construgdo : UM PREDIO com drea construida de 127,02m2”
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A citada construgo, e estado precario, necessitando reformas, atualmente com
aniincio de clinica veterinaria, Com aparéneia de aproximadamente 40 anos com devida
matricula no Cadastro Municipal e tendo acréscimo a drea edificada averbada no RGI,
totalizando para calculo 3 superficie de 127,02m2. :




Em terreno proximo ao Centro Urbano de Itaborai, tendo seu uso aprovado pela

Secretaria solicitante. Tal como sua descriglo, planta de situaglio e certiddes contidas no
referido processo.

PROPRIETARIO:

Conforme Certiddes apresentadas no respectivo Processo que a referida drea
¢ de propriedade do ESPOLIO DE FRANCISCO NANCL.

VALOR DO lM(f)VEL:

Tendo como parametro a Norma Brasileira NBR 14.653 qua avalia o imovel por
comparagdo a outros iméveis de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores
unitérios (por m®) sdo ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea, e de acordo
com a NBR 5676 — Norma Brasileira de Avaliagio de Imdveis Urbanos, tendo como
pardmetros os terrenos vizinhos em negociacio ou negociados nestes Gltimos 12 meses.

PETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL:
Considerando;

1) A necessidade do equipaments de satide na regifio; | -
2} Os parametros de homogeneizaglo: drea, oferta, localizagio e topografia;
3y Os seguintes imoveis para wmpar-a:;ﬁﬁ:

a) Terreno na Rua Papa Jodo XXHI, L.18, Quadra 143, Bairro Ampliagdo, com
superficie de 360,00m? valor em 25! 11/2019 de R$120.000,00; Fonte Fabline
Imoveis, 1€l.26331311; -

by Terreno Desapropriado na Rua A-de’iina Leal, Rio Vérzea, com superficie de
1,510.00m?, valor em 08/11/2019 de R$220‘6_H,(}0; Fomte; Processo 033960-
19.2013.8.19.0023 - Laudo do Perito Judicial Rafael Alcantara;

c) Terreno na Aveméa 22 de Maio, em frente ao imével avatiando, com superficie de
1.800,00m?, valor em 25/11/2019 de R$1.200. 000,00; Fonte Imévelweb.com.br, cod.
1002728824, Area dos Imdveis ~tel. 26456216

d) Terrend situado no Lﬁ'iie_amemo Sante Expedito, com superficie total de 360,00m?
valor em 30/09/2019 de R$75.000,00; Fonte www. olx.com.br — Corretor Sergio
Lopes, cod. 666214053 —tel. 967291637,

&) Terreno situado na Rua Manoel Antines de Figueiredo, 66, Ampliagdo, com
superficie total de 720,00m?, valor em 22/11/2019 de R$220. 000,00; Fonte WWW.
chavenamag.con.br — Flora !mével ref.513- 39246 tel. 971955413; .

fy Terrerio na Avenida 22 de Maio, em frente ao _1m9ve£ avaliando, com superficie de
1.100,00m?, valor em 25/11/2019 de R$1.000.000,00; Fonte Imdvelweb.com.br, cod.
1002728824, Arca dos Iméveis — tel. 26456216;




4} O estado das benfeitorias, considerando Critério Hoss Heidecke:

O Valor definido pela Comiss3o com base para construgio — Tabela CUB — Sinduscon-
Rio de Outubro de 2019, e pesquisa imobilidria em Novembro de 2019 é de :

Viinal : Valor do Terreno + Valor das Benfeitorias
Viinal : R$1.670.000,00 + R$195.000,00

Viinal : R$1.865.000,00 (hum milhio, oitocentos e sessenta e cinco mil reais).
Em anexo Memdria de Célculo da Avaliagio.

Jtaboral, 9 de dezembro de 201 9

%, v .

-
_ Vicente de Paula Alvarenga Rodrigues
Arquiteto, Urbanista e Engenheiro de Seguranga do Trabalho
CAU 4 12.759-0 - Presidente da Coniissédo

Q/;ae.%m f\:)

Rasama Marig Santana do Nu
Arguiteta ¢ {rbanista
CALT 4 7.342-3 - Membro do Comissdo
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_ Jofio Batista Casiodm Tortora

i
i Engenheiro Civil
ei -RJ 87-1067073 - Membro da Comisséo
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABORA{ BN ””/
. ESTADO DO RIO DE JANEIRO S "
COMISSAO DE AVALIACAO DE IMOVEIS PARA FINS DE DESAPROPRIACAO

Memdria de Calculo

Imével avaliando

Processo 257/2019 — ltem 11
Avenida 22 de Maio, Rio Varzea, 1° Distrito
: }fmaa doTerreno: 5.181.75m* :
Area da Construgiio Existente — conforme Cadastro Imobilidrio: 127,02 m?
Métoda empregade

Para d avahac;ao do :movel foi utxhzado 0 método comparativo chreto com homogenel?ac;ao
por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este método, o imdvel
avaliando ¢ avaliado por comparagdo com iméveis de caracteristicas semelhantes, cujos

respectivos valores nnitdrios (por m2) sdo ajustados com fatores que tornam a amostra
homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de
Chéauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teéoria Estatistica das Pequenas
Amostras (n<30) com a dxs‘tr]bmgao "t" de Studeni com conf ianca de 80%, consoante com a
Norma Bras;lexra :

A amostra desta avaliacdo fm tratada com 0s seguintes fatores:
F1: Area :

F2: Oferta

F3: Localizacdo

F4: Topografia

Imévels amostrados para comparagéo* '

a) Terreno na Rua Papa Jodo XX, L.18, Quadra 143, Banro Amphagﬁo com superficie
de 360,00m* wvalor em 25;’1]!20’!9 de. R$120.000,00; Fonte Fabline Imoveis,
tel.26351311;

b) Terreno Desapropriado na Rua Adelina Leal, .Rm Varzea, com supc:rf“ cie de 1.510,00m2,
valor em 08/11/2019 de R$220.611,00; Fonte: Pmcesso 033960-19.2013.8.19.0023 -
Laudo do Perito Judicial Rafael Alcantara;

¢) Terreno na Avenida 22 de Maio, em frente ao imdvel avaliando, com superficie de
1.800.00m*, valor em 25/11/2019 de R$1.200.000,00; Fonte tmoveiweb com.br, cod.
1002728824, Arca dos Imoveis—tei 26456216;

d) Terreno situado no Loteamento Santo Expedito. com superficie total de 360, OGmF valor
em 30/09/2019 de R$75.000,00; Fonte www. olx.com.br — Corretor Sergm Lopes, cod.
666214053 — tel. 967291637,

e} Terreno sitiado na Rua Manoel Antunes de Figueiredo, 66, Amphac;ﬁo, com superfi icie
total de 720.00m7, valor em 22/11/2019 de RK$220.000,00; Fonte www.
chavenamao.com.br — Flora Imével, ref..513-33246 ~ tel. 971955413; -




PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABORAI
_ - ESTADO DO RIO DE JANEIRO
COMISSAO DE AVALIACAO DE IMOVEIS PARA FINS DE DESAPROPRIACAQ

f) Terreno na Avenida 22 de Maio, em frente ao imével avaliando, com superficie de
1.100.00m?, valor em 25/11/2019 de R$1.000.000,00: Fonte imovelweb.com.br, cod.
1002728824, Arca dos Imdveis - tel, 26456216; |

TABELA DE HOMOGENEIZAGAO E ANALISE PARA EXCLUSAO DE ELEMENTOS

critério de Chauvenst- para § slementos ou mais

o e 237,60 -{ o
- iBE : 122,71 o

4 . 528,00 oM
, 1 148,50 Sy
08 g ' 217,80 o
08 6e o5 o i3 679,09
429,00 MEDIA 322,28
MEDIA DP 227,05
cv

5
Bt
é4
7
A

~ R AR B L0 R e
Lo 3 2 [ SR P RN Y S

@iz

| CHAUVENET | 1,730

o, 0,71 0,37 OK
“ 0.81 0,88 OK
0,79 0,91 oK

0,71 0,77 OK

0,71 0,46 OK

0,75 157 . OK

Verificagdo dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

Conforme tabela acima, dentro dos pardmetros aceitaveis.




PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABORAI
- ESTADO DO RIO DE JANEIRO
- COMISSAO DE AVALIACAO DE IMOVEIS PARA FINS DE DESAPROPRIACAQ

Resultado do Terreno:
Valor final (VF) = Valor unitério * area
VF =322,28*5.181,75 = R$1.669.974 39
Valor do terreno avaliando = R$1.670.000,00

Valor das Construces:

Utilizando o parametro CUB Sinduscom contendo como base outubro/2018 -~
tabela em anexo, os valores de R$1.793,20 para edificacdo de 127,02m? , Com
depreciacao de acordo com as tabelas abaixo.

Valor da Construgdo:
Ve: 127,02M*XR$1.793,20 = R$658.185,88

QUADRO RESUMO - CONSTRUCAO

VIDA UTIL {anos) oo 8O
IDADE APARENTE (anos) _ Lo A
IDADEEM % DEDURAGAO .~ _ . . 50%
ESTADO DE CONSERVACAQ | ‘REPAROS IMPORTANTES
ESTADO DE CONSERVACAQ _ 4D

% de depreciacao - . 70,4%

194.823,02

Valor Arredondado da Construcéo = R$195.000,00

Tabela Depreciagao Fisica Ross/Heidecke em anexo.




PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABORAI

ESTADQO DO RIO DE JANEIRO
COMISSAO DE AVALIACAO DE IMOVEIS PARA FINS DE DESAPROFPRIACAO

Valor da Desapropriacio:

Valor da Desap = valor do terreno + valor da coﬁstr‘ug:éo
Valor da Desap = R$1.670.000,00 + R$195.000,00
Valor da Desap = R$1.865.000,00

itaborai, 9 de dezembro de 2019,

Vicente de Paula A!varenga Rodrigues
Arguiteto, Urbanisia e Engenheiro de Seguranga do Trabalho

CAU A 12.758-0 - Prasidente da Cornissdo

g@?ﬁ Maria Sar?ra e Nasc; erfo

Arquiteta & Urbénista
CAU A 7.342-3 - Meribro da Comisséo

fow Db fiillisr e

/f:laéa Batista Custodio Tortora

% g Engenheiro Civil

Cﬁéglm 87-1087073 - Membro da Comisséo
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PREFEITURA MUNICIPAL DE |TABORAI
Estado do Rio de Janeiro

LAUDO DE AVALIACAO

A Comissio de Avaliagio para Areas Consideradas de Utilidade
Pablica para Fins de Desapropriagfio, nomeada através da Portaria n® 1949/2019, apresenta
0 Laudo de Avaliagio — Revisdo, referente ao Processo Administrativo n® 02577201 9, Area
Decretada de Utilidade Puablica para fins de Desapropriacfio, conforme Decreto n® 123 de
18 de Novembro de 2019, Item 111, requerida para ampliagdo da rede hospitalar municipal

SITUACAC DO IMOVEL:

_ A presente drea fem a seguinte descricio: Uma area de terras hoje
préprias, situada em Rio Viérzea, zona urbana do 1° Distrito deste Municipio, medindo
116,00m de frente, sendo 15,00m mais ou menos para Estrada Velha de Niterdi e 101,00m

mais ou menos com terras de Manuel dos Santos Cid; fundos com terras dos proprietarios,

medindo 88.00m; de um lado de frente a fundos 60.00m, confrontando com Antenor da
Costa Cardoso; e de outro {ado fambém de frente a fundos 84,00m com terras do mesmo
Manuel dos Santos Cid ~ sem construgfio — sendo atualmente de propriedade de Casa De
Saiide SBo Judas Tadeu, inscrita no CGC n® 29.205.994/0001/64, com sede a Rodovia
Amaral Peixoto, km 29, Rio Vérzes, Itaborai/ RJ — adquirido de CERJ — Companhia de
Eletricidade do Rio de Janeiro, nos termos da escritura piblica de compra e venda Javrada
em 28/05/1999 4s folhas 194/196 do Livro n® 480 no Cartério do 2° Oficio de ltaborai/RJ e
registrada sob n° 03 na Matricula n® 18.658 as folhas 30 do Livro n® 2/AP em 26/08/1999.
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~ Em terreno proximo ao Centro Urbano de ltaborai, tendo sey uso aprovado pela
Secretaria solicitante, Tal como sua descrigdio, planta de situacSo e certiddes contidas no
referido processo. N

PROPRIETARIO:

Conforme Certidbes apresentadas no respectivo Processo que a referida drea
¢ de propriedade da CASA DE SAUDE SAO JUDAS TADEU LTDA.

VALOR DO IMOVEL:

Tendo como pardmetro a Normad Brasileira NBR 14.653 — que avalia o imével por
comparagdo a outros iméveis de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores
unitarios (por mi?} sfio ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea, ¢ de acordo
com a NBR 5676 — Norma Brasileira de Avaliacio de Imoveis Urbanos, tendo ecomo
pardmetros oS tetrenos vizinhos em negociagio ou negociados nestés Glitimos 12 meses,

DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL:

Considerande:
1) A necessidade do equipamento de sadde na regifio;
2) Os pardmetros de homogeneizaglo: Area, oferta, localizagdo e topografia;
3) Os seguintes iméveis para comparacio: _-

a) Terreno na Rua Papa Jodo XXIHI, L.I8, Quadra 143, Baiiro Ampliagio, com
superficie de 360,00m? valor em 25/11/2019 de R$120.000,00: Fonte Fabline
Imbveis, tel.26351311;

b) Terreno Desapropriado na Rua Adelina Leal, Rio Vérzea, com superficie de
L510,00m?, valor em 08/11/2019 de R$220.611,00; Fonte: Processo 033960-
19.2013.8. 1_9.{)023 - Laudo do Perito Judicial Rafael Alcantara;

¢) Terreno na Avenida 22 de Maio, em frente a0 imével avaliando, com superficie de
1.800,00m?, valor em 25/11/2019 de R$1.200.000,00; Fonte Imévelweb.com.br, cod.
1002728824, Arcados Imbveis —tel. 26456216; '

d) Terreno situado no Loteamento Santo Expedito, com superficie total de 360,00m?,
valor em 30/09/2019 de R$75.000,00; Fonte wiww. olx.combr — Corretor Sergio
Lopes, cod. 666214053 — tel. 967291637:

e} Terréno situado pa Rua Manoel Antunes de Figueiredo, 66, Ampliagio, com
superficie total de 720,00m*, valor em 22/11/2019 deé R$220.000,00; Fonte www.,
chavenamao.com.br — Flora Imével, ref..513-33246 — tel. 971955413; '

f) Terreno na Avenida 22 de Maio, em frente ao imdvel avaliando, com superficie de
1.100,00m?, valor em 25/11/2019 de R$1.000.000,00; Fonte _EméveiWeb.co
1002728824, Aicd dos Imbveis = t6l. 26456216; -

b2
AV




O Valor definido pela Comissiio com base em Novembro de 2019 € de :

Vfinal : Valor do Terreno

Viinal : R$2.050.000,00 (dois milhdes e cinquenta mil reais).

Em anexo Memoria de Calculo da AvaliacHo.

Itaborai, 9 de dezembro de 2019,

”N‘"“\ f“.‘«-.‘
U
v

Vicente de Panla Alvarenga Rodrigues
Arguiteto, Urbanista e Engenheiro de Seguranga do Trabalho
CAU A 12.759-0 - Presidente da Comissdo

Rosa rig Ma;fa S m‘an da Nasc“ﬁ%‘?sm
Arquitdta e

AL 4 ?.342~3 ~Membro da Comisséo

;’i@né@% f "y mijw%f\;’;f f% s

" Jodo Batista Custodio Tortora
S Engenheiro Civil
CREARS 87-1067073 - Membro da Comissdo



PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABORAT 09

ESTADO DO RIO DE JANEIRO - .)//f’i"f -

COMISSAO DE AVALIACAO DE IMOVEIS PARA FINS DE DESAPROFRIACAO

Meméoria de Calculo

Imével avaliando

Processo 257/2019 — ltem 1l
Avenida 22 de Maio, Rio Varzea, 1° Distrito
Area do Terreno: 6.957 43 m*

Método empregado

Para a avaliaggo do imével foi utilizado o método comparativo direto com
~ homogeneizagéo por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653.
Por este metode, o imével avaliando € avaliado por comparagio com iméveis de
~caracleristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m2) sdo
- ajustados ~ com - fatores  que ‘tornam - a amostra  homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de
Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teona Estatistica das
Pequenas Amostras (n<30) com a distribuicdo "t" de Student com confianga de

80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagao foi tratada com os seguintes fatores:
F1: Area '

F2: Oferta

F3: Localizacso

F4: Topografia

Iméveis amostrados para comparacio:

a) Terreno na Rua Papa Jodo XX{II, L.18, Quadfa 143, Bairro Am'p}iéq:ﬁo?_cgﬁ} sufqﬁrﬁcic
de 360,00m? valor em 25/11/2019 de R$120.000,00; Fonte Fabline  Imdveis,
tel.26351311; . - _

| b) Terreno Desapropriado na Rua Adelina Leal, Rio Vérzea, com superficie de 1.51 0,00m?,
valor em 08/11/2019 de R$220.611,00; Fonte: Processo 033960-19.2013.8.19.0023 -
Laudo do Perito Judicial Rafael Alcintara; ' '_

¢) Terreno na Avenida 22 de Maio, em frente ao imovel avaliando, com superficie de
1.800,00m?, valer em 25/11/2019 de R31.200.000,00; Fonts Imovelweb.com.br, cod.
1002728824, Arca dos Imoveis — tel. 26456216, - e

d) Terreno situado no Loteamento Santo Expedito, com superficie total de 360,00m?, valor
em 30/09/2019 de R$75.000,00; Fonte www. olx.com.br — Corretor Sergio Lopes, cod.
_ 666214053 ~ tel, 967291637; S '
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€) Terreno situado na Rua Manoel Antunes de Figueiredo, 66, Ampliagio, com superficie
total de  720,00m* valor em  22/1172019  de R$220.000,00; Fonte www.
chavenamao.com,br — Flora Imével, ref..513-33246 — {el, 971955413: -

f) Terreno na Avenida 22 de Maio, em frente a0 imével avaliando, com superficie de

1.100,00m?, valor em 25/11/2019 de R$1.000.000,00; Fonte imovelweb.com.br, cod,
1002728824, Arca dos Iméveis - tel. 264562 16; '

criterio de Chauvenet- para 5 elementos ot mais

TABELA DE HOMOGENEIZACAO E ANALISE PARA EXCLUSAOC DE ELEMENTOS
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Verificagdo dos valores pelo Critério Excluderite de Chauvenet:

Conforme tabela acima, dentro dos pardmetros aceitaveis,

CS} N
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Resultado do Terreno:

Valor final (VF) = Valor unitério * &rea
VF = 294 50* 6,957 43 = R$2.049 589 30

Valor Arredondado (io_ terreno avaliando = R$2.050.000,00

itaborai, 9 de dezembro de 2019,

E::}f*" e
Vtcente de Paufa Alvarenga Rodrigues

Arqwtez‘o Urbamsta e Engenhe:ro de Segurang:a do Trabalho

- CAU A 12.759-0 - Presidente da Comissdo
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Roséria Mana s intang do Nasc:menta |
= R Arquite ae thanista N
3 | CAU AT, 3423 flembro da Cormisséo

Engenhe:ro CIVII

CREA RJ 8?—1’ 06?‘0?3 Membro da Com;ssaa



PREFEITURA MUN§CI?&L DE ITABORA]
Estado do Rio de Janeiro

LAUDO DE AVALIAGAO

A Comissdo de Avaliagio para Areas Consideradas de Utilidade Piiblica para
Fins de Desapropriacdo, nomeada através da Portaria n® 1949/2019, apresenta 0 Laudo de
Avaliagdo — Reviso, referente ao Processo Administrativo n® 0257/2019, Area Decretada
de Utilidade Publica para fins de Desapropriacio, conforme Decteto n° 123 de 18 de
Novermbro de 2019, Item 1V, requerida para ampliaciio da rede hospitalar municipal.

SITUACAG DO IMOVEL:

A presente drea tem a seguinte descricdo inicial: Lote n° 11 na Rug
Leopoldo Cid, zona urbana do 1° Distrito deste Municipio, no lugar de Rio Vérzea, foreiro
a Prefeitura de Itaborai, com a 4rea de 400,00m2, medindo 10,00m X 40,00m, com frente
para Rua Leopoldo Cid; fundos com terras de Walfrido Firmino de Moraes; lado direito
com o lote de n® 12 ¢ lado esquerdo com o loie de n°10, registro anterior, transcricio

n°18.523, fls, 283 do Livro 3/S em 13/12/1973, Matricula 26.957. ;
Com averbagdo 02 em 02/10/2018 — ALTERACAQ DE METRAGEM: Lote
n° 11, com a superficie de 360,0m?, medindo e confrontando: 12,00 pelo lado de frente com
a Rua Sdo Judas Tadeu: 12.00m pelo lado des fundos com parte das tetras de Francisco dos
Santos; 30,00m pelo lado direito com lote n° 10: e 30,00m pelo lado esquerdo com lote 1i°
{2 : :

Ean

Construgdo : UM PREDIO com drea construida de 72,00m”
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A citada construgio, em estado precario, necessitando reformas, atualmente sem
utilizagdo plena. Com aparéncia de apmx1madamente 40 anos com devxda matncu!a no
Cadastro Mumcnpai a superﬂczc de: ?2 00m?,




Em terreno préximo ao Centro Urbano de Htaborai, tendo seu uso aprovado pela
Secretaria solicitante. Tal como sua descrigéio, planta de situaclic e certidBes contidas no
referido processo. :
PROPRIETARIQ:

Conforme Certides apresentadas no respectivo Processo que a referida 4 area
¢ de propriedade da CASA DE SAUDE SAO JUDAS TADEU.

VALOR DO iMéVEL-

Tendo como pardmetro a Norma Brasileira NBR 14.653 ~ que avalia o imdvel por
compara¢do a outros iméveis de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores
unitarios {por m*) so ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea, e de acordo
com a NBR 5676 ~ Norma Brasileira de Avaliagio de Imdveis Urbanos, tendo como
parametros os terrenos vizinhos em negociagfio ou negociados nestes Gltimos 12 meses.

DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL:

Considerando:

1} A necessidade do equipamento de satide na regidio;
2) Os pardmetros de homogeneizagio: area, oferta, focalizaciio e topograf a;
3} Osseguintes imdveis para comparacio: :

a) Terreno na Rua Papa Jofio XXII, L.18, Quadra 143, Bairro Ampliacio, com
superficie de 360,00m2 valor em 25/11/2019 de R$120.000,00; Fonte Fabline
Imdveis, tel.26351311; :

b) Terreno Desapropriado na Rua Adelina Leal, Rio Véarzea, com superficie de
1.510,00m?, valor em 08/11/2019 de R$220.611,00; Fonte: Processo 033960-
19.2013.8.19.0023 - Laudo do Perito Judicial Rafael Alcantara; :

¢) Terreno na Avenida 22 de Méio, em frente ao im_évei avaliando, com superficie de:
1.800,00m?, valor em 25/11/2019 de R$1.200.000,00; Fonte Imévelweb.com.br, cod. |
1002728824, Arca dos Imoveis — tel. 264562 I 6: '

d) Terreno situado no Lotéamento Santo ]":,xpedlm com superf” icie total de 360,00m?,
valor em 30/09/2019 de R$75.000,00; Fonte www. obi.com.br — - Corretor Sergio
Lopes, cod. 666214053 —tel, 967291637, : :

¢} Tetreno situado na Rua Manoei Antunes de ‘P;guesrédo 66, Ampliagiio, com
superficie total ‘de 720,00m?, valor em 22/11/2019 de R$220.000,00: Fonte www,
chavenamao.com.br = Flora Imdvel, ref..513-33246 - tel. 971935413;




4) O-estado das benfeitorias, considerarido Critério Hoss Heidecke:

O Valor definido pela Comissdio com base para construcdo, Tabela CUB - Sinduscon-
Rio de Outubro de 2019, ¢ pesquisa imobilidria em Novembro de 2019 ¢ de

Viinal : Valor do Terreno + Valor das Benfeitorias
Vfinal : R$116.000,00 + R$38.000,00

Viinal : R§154.000,00 (cento e cinquenta cinco mil reais).
- Em anexo Meméria de Caleulo da Avaliago.

Haborai, 9 de dezembro de 201 9,

| gjﬂw >

Vicente de Panla Atvarekga Roa’rigues
Avrquiteto, Urbanista ¢ Engenheiro de Seguranca do Trabalho
' CAU A 12.759-0 - Presidente da Comissio

@e{%m%/f) e b :
Rosdria Maria Santdng do Nascimento

- Arquiteta ¢ Urbaflista
CAU A 7.342-3 - Menmk

ddo Batista Custodio Tortora S .
Engenheiro Civil

CRE@}?J 87-1067073 - Meinbro da Comisééﬁo

o da Comissdo

s,




COMISSAO DE AVALIACAO DE IMOVE

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABORAI
ESTADO DO RIO DE JANEIRO

I8 PARA FINS DE DESAPROPRIACAD

Memoria de Calculo

Imével avaliando

Processo 257/2019 - Jtem IV

Avenida 22 de Maio, Rio Viarzea, 1° Distrito
Area do Terreno: 360 L0 m?

Arca da Construgiio Existente — conforme Cad

Método empregado

Para a avaliagdo do imével foi utilizade o mé
por fatores, conforme descrito na Norma Bras
avaliando ¢ avaliado por comparagio com
respectivos valores unitarios (por m2) sdo
homogénea.

astro Imobilidrio: 72,00 m?

‘todo comparativo direto com hc;mcgeneizac;ao
sileira NBR-146353. Por este método, o imével
méveis de caracteristicas semelhantes, cujos
ajustados com fatores que tornam a amnstra "

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Exciudente de
Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas

Amostras (n<30) com a distribuicdo "t" de Sh
Norma Brasileira.

A amostra desta av aha(;‘m foi tratada com os §
F1: Area

F2: Oferta

F3: Localizagao

F4: Topografia

Imoveis amostrados para comparacio:

ident com confianga de 80%, consoante com a

eguintes fatores:

a) Terreno na Rua Papa Jodo XXIII, L.18, Quadra 143, Bairro Ampliagio,; com superf cie

de 360.00m? valor em 25/11/2019 ¢
tel.26351311;

b) Terreno Desapropriado na Rua Adelina Le
valor em 08/11/2019 de R$220.611,00:
Laudo do Perito Judicial Rafael Alcantara;

fe R$120.000,00. Fonte Fabline Imoveis,

al, Rio Varzea, com superficie de 1.51(},(}0?112,
Fonte: Processo 033960-19.2013.8.19.0023 -

¢} Terreno na Avenida 22 de Maio, em frente ac imovel avaliando. com superf’ cie de
1.800,00m2, valor em 25/11/2019 de R$1.200.000,00; Fonte imoveiweb com.br, cod.
1002728824, Arca dos Imdveis — tel, 26456216:

d) Tetreno situado no Loteamento Santo Expedito, com superficie total de 360,00m?, valor
em 30/09/2019 de R$75.000,00; Fonte www. olx.com.bt — Corretor ‘%ergm L{)pes cod.

666214053 -~ tel. 967291637,




ESTADO DO RIC DE JANEIRO |

~ PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABORAT - '
COMISSAQ DE AVALIACAO DE IMOVEIS PARA FINS DE DESAPROPRIACAG N

e} Terreno sittza;io na Rua Manoel Antunes de Figueiredo, 66, Ampliagio, com superficie
total de  720,00m?, valor em 22/11/2019 de R$220.000,00; Fonte www.
chavenamao.com.br — Flora Imével, ref..513-33246 — tel. 971055413;

TABELA DE HGMGGENEIZA@@G E ANALISE PARA EXCLUSAO DE ELEMENTOS

critério de Chauvenet- para 5 slementos ou mais

4.1 Lo ST RN

277 48 ‘ T
E P | [ Ttas1z 5

CHAUVENET | 1,650

0,99 005 - OK

. 1,13 1,03 oK -
™ 0,81 149 oK
0,99 0,79 oK

1,19 028 OK

Verificacao dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

Conforme tabela acima, dentro dos parametros aceitaveis.




PREFEITURA MUNIC
ESTADO DO RI¢

Resultado do Terreno:

Valor final (VF) = Valor unitario * area
VF = 322,09* 360,00 = R$115.952 40

Valor Arredondado do terreno avaliand
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PREFE!TURA MUNICEPAL I)E iTABQRAi
Estacio do Rio de Jane:m .

: LAUDQ QE AVAL]AQAO '-

A Comtssae de Avahacao para Areas Consideradas de Utilidade Piblica para
Fins de Desapmpnac;éo nomeada através da Portaria n° 1949/2019, apresenta o Laudo de
Avaliagio — Revisfio, refcrente 40 Processo Administrativo n® 0257/2019, Area Decretada
de Utilidade Pablica para fins de Desapropnacaﬁ, conforme Decreto n® 123 de 18 de
Novembro de. 9019 Item V., requeri(ia para ampl:agao da rede hospttalar municipal.

Pl d

TN ST AN SR

SITUACAO D(} IMOVEL.. o

. A presente drea tem a segumte descm;ao conforme Matrzcuia de n® 3.856
as folhas 281 do liveo n® 2/H do Reg:stro Geral da Primeira Clrcunscru;ﬁo de Itaborai;
“Uma drea. de terras em Rio Virzea, zona urbana do primeiro distrito deste municipio,
Soreiras a Prgfe:tum Mumczpal desta localidade, com superficie total de 3.736,25m°
medindo 33,00m de _frente para a Rodovia Amaral Peixote (Km 29) = denominada
atualmente de Avenida 22 de Muio: 30,00 nos ﬁmdm confrontando com tervas de José
Lednidas Oliveira Souza; lado direito com 8, 00m mais 5,00m deﬂexz(mando para a direita
e mais 98.50m confroniando com terras da Amtenor da Costa Cardoso, sucessor de
Francisco Cdndido dos Santos; e, finalmente 108,00m do lado esquerdo com Rud ﬂeapaldo
Cid - atualmente denominada Rua Sédo Judas Taa’eu COﬂS(?'Hgar) UM PREDIO com drea
construidd de 1 989, 00m>" : :




A citada construgio, em estado precario, necessitando reformas, atualmente sem
utilizago plena. Com aparéncia de aproximadamente 40 anos com devida matricula no
Cadastro Municipal ¢ tendo acréscimo a é4rea edificada averbada no RGI, totatizando para

calculo a superficie de 3.142,60m?.

o




Em terrenc proximo ao Centro Urbano de Itaboraf, tendo seu uso aprovado pela

Secretaria solicitante. Tal como sua descrighio, planta de situagio ¢ certiddes contidas no
referido processo. '

PROPRIETARIO:

Conforme CertidGes aprésentadas no respectivo Processo que a referida 4rea

é.de propriedade de CASA DE SAUDE SAO JUDAS TADEU.

VALOR DO IMOVEL:

Tendo como pardmetro 4 Norma Brasileiva NBR 14,653 — que avalia o imével por

comparagdo a outros iméveis de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores
unitarios (por m?) sdo ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea, ¢ de acordo
com a NBR 5676 — Norma Brasileira de Avaliagio de Imoveis Urbanos, tends como
par@metros os terrenos vizinhos em negociaclo ou negociados nestes iltimos 12 meses.

DETERMINACAQ DO VALORE PO IMOVEL;

Considerando:

b)

dj

1) A necessidade do equipamento de saide na regifio;
2) Os pardmetros de homogeneizaglo: drea, oferta, localizacio e topografia;
3) Osseguintes iméveis para comparacio:

Terteno na Rua Papa Jodo XXIH, L.18, Quadra 143, Baitro Ampliagdo, com
superficie de 360.00m® wvalor em 25/11/2019 de R$120.000,00; Fonte Fabline
Imdveis, ?:ei.?;ﬁ?:SiBii;_ IR :

Tetreno Desapropriado na Rua Adgiiﬁ_a Leal, Rie Virzea, com superficie de
1.510,00m?, valor em 08/11/2019 de R$220.611.00: Forte: Processe 033960-
19.2013.8.19.0023 ~ Laudo do Perito Judicial Rafael Alcantara;

Terreno na Avenida 22 de Maio, em frente ao imovel avaliando, com superficie de
1.800,00m?, valor em 25/11/2019 de R$1.200.000,00; Fonte Imévelweb.com.br, cod.
1002728824, Arca dos Imdveis — tel. 26456216;

Terreno situado no Loteamento Santo Expédita, com superficie total de 360,00m2,

valor emr 30/09/2019 de R$75.000,00; Fonte www. olx.com.br — Corretor Sergio
- Lopes, cod. 666214053 — tel. 967291637; o




e} Terreno situado na Rua Manoel Antunes de Figueiredo, 66, Ampliagdo, com
superficie total de 720,000, valor em 22/11/2019 de R$220.000.00; Fonte www.
chavenamao.com.br — Flora Imovel, ref..513-33246 —1el. 971955413:

f) Terreno na Avenida 22 de Maio, em frente ao imével avaliando, com superficie de

1.100,00m?, valor em 25/11/2019 de R$1.000.000, 00: Fonte Imovelweb.com.br, c@d
1002728824, Arca dos Imdvels — tel. 26456216:

4) O estado das benfeitorias, considerando Critério Hoss Heidecke:

O Valor definido pela Comissdo com base para construgfo, Tabela CUB — Smdusaon-
Rio de Outubro de 2019, ¢ pesquisa imobilidria em Novembro de 2019 ¢ de

Viinal : Valor do Terreno + Valor das Benfeitorias
Vfinal : R$1.250.000,00 + R$1.670.000,00

Vfinal : R§2.926.000,00 {dois milhes, novecentos e vinte mil reais).
Em anexo Memoria de Caleulo da Avaliacio.

ltaborai, 9 de dezembro de 2019.

~

%
Vicente de Paiila A!vm%nga Rodrigues
Arquiteto, Urbanista e Engenheiro de Seguranca do Trabalho
CAL 4 12.750-0 - Preschenr_e da Comissdo

/; ww f’ag‘éﬁf@ ;%é;}zwvfﬁj / o

A ",ao Batiste Custodio Tortora
[ Engenheiro Civil
CRE{A -RJ 87-1067073 - Membro da Comisséo
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABORAI
' ESTADO DO RIO DE JANEIRO
COMISSAO DE AVAL;ACAO DE IMOVEIS PARA FINS DE DESAPROPRMCA{)

Memoaria de Calculo
Imovel avaliande 7
Processo 257/2019 — Trem V

Avemda 22 de Maio, Rio Varzea, 1° Distrito
Area do Terreno: 3.736. 25 m?

Area da Construgdo Exwte:nte conforme Cadastro Imobilidrio: 3.142 .60 m?
Area da Constmg:ao Averbada conforme RGI: 1.989,00 m?

Métode empregado

-+ Para a avaliagiio do imével foi utilizado o método comparativo dxreto com hom()gﬁneizagﬁo _
por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este ‘método, o imével

4

- avaliando € avaliado por compardgio com imoveis de caracteristicas semethantes, cujos
respectivos vaiores umtarms (por m,_) séo agustados com fatores que tomam a amostra

' ”hamogenea
O sancaménto dos Vaiores amostra:s foi fe;to utzhz,ando-se o Critério fmludente de
Chauvenet e o tratamento estatistico fimdamentou-se na Teoria Estatistica das Peguenas

Amostras (n<30) com a chstmbmg:ﬁo "t" de Student com confmng;a de 80% consoante coma

Norma Brasxlezra

A amostra desta avaliagio foi tratadd com o3 segumtes faiores
F1: Area :

F2: Oferta

F3: Localizaggo

F4: Topografia

Iméveis amostrados para comparagénz

a) Terreno na Rua Papa Jodo XXIH, L.18, Quadra 143 Bairro Amphac;ao com: :»upcrﬁcae

de 360,00m? valor em 25/11/2019 de. R$120. OGO 00; Fontc Fablme JImoveis,
1el.26351311;

b) Terreno Desapropriado na Rua Adelina. Leéi Rio Varzea com superficie de 1.510,00m?,
valor em 08/11/2019 de R$220.611,00; Fonte: Processo 033960 19.2013. 8 19.0023 -
Laudo do Perito Judicial Rafael Aicantara,

¢) Terrerio fia Avenida 22 de Maio, em frerite a0 imével avaliando, com superficie de
1.800,00m? valor em 25/11/2019 de R$1.200.000,00, Fonte imévetweb com.br, cod.
1002728824, Arca dos Imavels tel. 26456216; o

d) Terreno situado 1o Loteamento Santo Expedito, com superficie total de 360,00m2, valor

em 30/09/2019 de R$75.000,00; Fonte www. olx.com.br —~ Corretor Sergio Lepes cod.
66621405’3 ~tel, 967291637, f




- PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABORAI
ESTADO DO RIO DE JANEIRO _
COMISSAC DE AVALIACAQ DE smévr{:xs PARA FINS DE DESAPROPRIACAD

¢} Terreno situado na Rua Manoel Amunas%de Figueiredo, 66, Ampliacio, com superﬁcie

total de  720,00m% valor e 22/11/2019 de RS$220.000,00; Fonte = www.
chavenamao.con.br — Flora Imével, ref.$13-33246 —tel. 97195541 3

f) Terreno na Avenida 22 de Maio, em frente ao imével avaliando, com superficie de
1.190,00m?, valor em 25/11/2019 de R$1.000.000,00; Fonte Imévelweb.com.br, cod.
1002728824, Arca dos Imdveis ~ tel. 26456216; '

critétio de Chauvenet- para § elementos ou mais

TABELA DE HOMOGENEIZACAO E ANALISE PARA EXCLUSAO DE ELEMENTOS

~ D) b 3 N s |
it vt ot ol

428,00 | MEDIA 334,28 | 7
MEDIA Dp 234,75 6

CHAUVENET | 1,730 |

. OK
0,84 OK
0,82 OK
0,74 OK
0,74 OK
0,77 OK

Verificagio dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

Conforme tabela acima, dentro dos parametros aceitdveis.
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- - ESTADO DO RIO DE JANEIRO . R
- COMISSAO DE AVALIACAQ DE IMOVEIS PARA FINS DE DESAPROPRIACAO

Resuitado do Terreno:

Valor final (VF) = Valor unitério * area
VF = 334,28 * 3.736,25 = R$1.248.953 65

Valor do terreno avaliando = R»$1~.250.900,_06

Valor das Construgdes:

Utilizando o paramietro CUB Sinduscom contendo como base outubro/2019 —
tabela em anexo, os valores de R$1.793,20 para edificacdo de 3.142,80m? . Com
depreciagéo de acordo com as tabelas abaixo,

Valor da Construgio:
Ve: 3.142,60M?XR$1.793,20 = R$5.635.310,32

QUADRO RESUMO - CONSTRUCAO

¥

80

! | )
IDADE EM % DE DURA’CAO . N _50%
ESTADO DE CONSERVACAD U REPAROS IMPORTANTES
ESTADO DE CONSERVAC»E\O _ _ 4.0 _
% de depreciacio : 70,4%
1,668.051,85

Valor Arredondado da Construcéo = R$1.6’?6._000,00 |

Tabela Depreciacio Fisica Ross/Heidecke em anexo.
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Valor da Desapropriagio:
Valor da Desap = valor do terreno + valor da
Valor da Desap = R$1.250.000,00 + R$1.67
Valor da Desap = R$2.920.000,00

N

""’4(

S A

PREFEITURA MUNIC
ESTADO DO RIQ

IPAL DE ITABORAT

) DE JANEIRO
§ PARA FINS DE DESAPROPRIACAO

cons’trﬁjq;éc

0.000,00

itaborai, 9 de dezembro de 2019,

ff‘)//‘“\g
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Vicente de Paula Alvarenga Rodrigues

Arguiteto, Urbanista e Engenhei

CAUA 12.759-0 - Pres

f

¢ de Seguranca do Trabalho

dente da Comissdo

Arguiteta

Urbanigta

CAL A 7.342-3 - Miembro'da Comisséo
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/dndo Batista Custodia Tortora

F
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P
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Engenhei

& Civil

CREf{ﬁF?J 87-1067073 - Membro da Comisséo
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ltaboraf, 25 de margo de 2020,

Cl/GAB/SEMMAURB n. 027/2020

De: Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo
Gabinete

Para: Procuradoria Geral do Municipio
A/C: Procurador Geral do Municipio

Assunto: Orientagbes sobre Gest&o de Residuos de Servigo de Saude da
Casa de Saude Sao Judas Tadeu ~ Pandemia Coronav:rus

llustre Procurador Geral,

Cumprimentando-o cordiaimente, vimos pela presente prestar orientacfes
acerca da gestdo dos Residuos de Servigo de Saude Casa de Saude S#o Judas
Tadeu em tempos de pandemia pelo coronavirus. ' '

'De acordo com a Politica Nacional de Residuos Sélidos, Lei n°12.305 de 02 de
agosto de 2010, a destinagio ambientaimente adequada dos residuos é de

responsabilidade do gerador e compartihadas por todos envolvidos até a etapa de

destinagao final, através da implementagio da gest&o integrada dos residuos sélidos
(art. 7°). Assim, a Prefeitura Municipal de Htaborai se compromete em contratar
empresas que possuam licenciamento ambiental emitido peio érgéo'competen'{e com
o objetivo de garantir ndo s6 a saude do trabalhador, bem como garantir que o residuo
potencialmente contaminado com o Coronavirus proveniente da Casa de Saude Séo
Judas Tadeu ndo cause nenhum tipo de dano ambiental,
" Além disso, o processo de manejo dos residuos gerados pela Casa de Saude
Szo Judas Tadeu sera ‘acompanhado pela Comissdo de Residuos em situagdo de
pandemia por Coronavirus (COVID-19), conforme a Recomendagdo n. 17 expedida
pelo Exma. Promotoria de Justi¢a, orientando e auxiliando, conforme as compété.ncias
institucionais, os orgdos executores das medidas necessarias neste momento
excepczonai '
E importante salientar que a Casa de Salde S&o Judas Tadeu premsara
passar por reformas e readequagoes, sabe-se que apresenta capacidade para 120

ﬁ%%

Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo

Telefone: (21) 2635-7065 / 2635-7041 / 2645-7363 Ramal: 207

Avenida 22 de Maio, n. 7.071, Venda das Pedras — Itabora: RJ. CEP: 24804—706 _
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leitos, distribuidos em sala vermelha, amarela, Centro cirgrgico e Centro de Tratamento
Intensivo, todos destinados exclusivamente a pacientes portadores do Coronavirus
suspeitos/confirmados. Ainda ndo foram cfefinidos o niimero de funcionarios, turnos de
trabalho dos setores, quantificacdo dos residups gerados e contratagdo de empresaﬁs
terceirizadas para destinacdo final. Entrefianto, em virtude da urgéncia dé
implementacéo da Unidade de Saude, em virtuﬂe da pandemia do Coronavirus, faz-se
necessario esclarecer alguns aspectos sobre a gestdo dos residuos de servigo de
satide gerados pela Unidade. |

Classificaciio dos Residuos Gerados

Segundo a Resolugdo da Diretoria Colegiada - RDC N° 222, de 28 de margb
De 2018, os residuos provenientes das atividaﬂes realizadas em todos os setores de
atendimento direto aos pacientes sio classificados como residuos do grupo A
subgrupo A1, necessitando assim de manejo especiﬂcos. Tal manejo diferenciado se
da ao fato dos residuos serem potenciaimente bontaminados pelo Coronavirus (ctassé
de risco 3 - alto risco individual e moderado risco para a comunidade).

Ainda segundo essa Resolucio, 0s resfduos da area administrativa pertencem
ao grupo D, que sdo aqueles que ndo apfresentam risco biolégico, quimico ou
radiolégico 2 saude ou ao meio ambiente, ﬁpodendo ser descartado de maneira
semelhante ao residuo urbano comum. Esse gjrupo de residuos podera ser destinado
a aterro sanitario devidamente licenciado, sefn a necessidade de equipe de coleta

especifica efou tratamento especial para descontaminagao.

Profissionais para Coleta dos Residuos de Servico de Saude

A coleta sera realizada por profissionais especiaimente treinada e portadores
de equipamento de protecio individual (méscéra, luvas, botas, oculos e uniforme). A
equipe serd especifica para o recolhimento desse tipo de residuos e sera responsavel
pela coleta, acondicionamento e transporte dos residuos até a Area de

Armazenamento Temporario em area anexa a Unidade de Saude.

Area de Armazenamento Temporario

Os residuos serdo acondicionados em sacos vermelhos e transportados em

recipiente rigido, impermeavel, resistente & punctura, ruptura, vazamento, com tampa

a8z

Secretaria Municipal de Meio Ambiente & Urbanismo
Avenida 22 de Maio, n. 7.071, Venda das Pedras — ltaborai -~ RJ. CEP: 24804-706 .
Telefone: {21) 2635-7065 / 2635-7041 / 2645-7363 Ramal: 207
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provida de controle de fechamento e identificado até a Area de Armazenamento
Temporérioc em area anexa a Unidade de Salde. Esta area visa agilizar a coleta
dentro da unidade de salde e otimizar o deslocamento entre os pontos geradores e o
ponto destinado a apresentagdo para coleta externa. Ndo poderd ser realizado o
armazenamento temporario com disposicdo direta dos sacos sobre o piso, sendo
obrigatoria a conservacéo dos sacos em recipientes de acondicionamento.

A Area de Armazenamento Temporario deve fer pisos e paredes lisas e
lavaveis, sendo o piso ainda resistente ao trafego dos recipientes coletores. Deve
possuir ponto de iluminagio artificial e area suficiente para armazenar, no minimo,
dois recip_ientes coletores, para o posterior traslado até o caminhdo coletor. Essas
acGes minimizam o risco de acidentes e possibilitam que a seguranga tanto da equipe

de coleta, quanto do meio ambiente.

Destinacdo ambiental adeaguada

O recolhimento dos residuos sera realizado por empresa devidamente
licenciada, com emissdo do Manifesto de Transporte de Residuos (Resolugéo
CONEMA n° 79/2018), e destinado ao aterro sanitério localizado no municipio de
itaboral, que possui licenga ambiental para operagio de descontaminacio em
autoclave para posterior disposicdo em células especificas para este tipo de residuo.

Colocamo-nos a disposigao para colaborar com quaisquer oufras informagées
que se fizerem necessarias, agradecendo desde fa a sua atencdo e renovando votos

de elevada estima e consideracao.

Atenciosamente,

e
.,5‘}«

Fog deniet. gfﬁw gwff
Paloma Martins Mehdonca
Secretéaria de Meio Ambiente e Urbanismo

Matricula 35.914

« | Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo

Telefone: (21) 2635-7065 / 2635-7041 / 2645-7363 Ramal: 207

Avenida 22 de Maio, n. 7.071, Venda das Pedras — taborai — RJ. CEP: 24804-706
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PROMOCAQ CONJUNTA

Ref.: Aciio Civil Piblica n.* 0009919-12.2018.8.19.0023 ¢ Procedimento Administrative n.® 204/19
(Conexio com a aciio de desapropriacio n® 00041]4 1(} 2020.8.19.0023 e o Inquérito le Piblico n."
81/2020)

: O Ministério Publico do Estado do Rio de Janeiro, presentado por esta
Promotoria, ajuizou a¢io civil piblica em face da PETROBRAS, INEA ¢ ESTADO DO RIO
DE JANEIRO (processo n° 0009919-12.2018.8.19.0023), questionando o licenciamento
ambiental ¢ seus impactos dos seguintes empreendimentos que compdem o COMPERJ
(Complexo Petroquimico do Rio de Janeiro): (i) Unidade Petroquimica Basica — UPB (objeto
do IC 314/09); (it) Estrada Principal de Acesso ao COMPERJ (objeto do IC 314/09) e o abalo
na estrutura dos imédveis dos moradores de Alto do Jacu, Sambaetiba, Ttaborai, causado por
veiculos pesados que transitavam pelas vias locais em razdo do COMPERJ, conforme apurado
no IC 34/14; (i1i) Estrada de Equipamentos Pesados denominada UHOS (objeto do IC 314/09

_ e IC 161/15); (iv) Barragem do Guapiacu (objeto do IC 314/09 e IC 132/13); (V) a
adequagdo/regularidade da previsdo e avaliagdo dos impactos cumulativos e sinérgicos, bem
como suas medidas mitigatorias e compensatorias, sob a 6tica ambiental, urbanistica, social e
'economlca de todos os intra e extramuros empreend1mentos que compdem o COMPERJ
{objeto do IC 126/ 13) '

Apbs o ajuizamento da citada ACP, o Ministério Publico foi procurado
sucessivamente pela réus Petrobras, ERJ (SEAS) ¢ INEA gue manifestaram interesse em
tentar celebrar Termo de Ajustamento de Conduta. Assim sendo, no dia 09/08/19, foi assinado
o TAC no bO_]O da ACP 0009919-12. 2018.8.19.0023, em solenidade com a presenga do
Governador, do Presidente da Petrobras, do Procurador Geral de Justica ¢ demais autoridades
interessadas na questdio, sendo certo que o acordo foi homologado pelo juizo da 1* Vara Civel
de Itaborai, no dia 13/08/2019.

: O citado TAC possu1 mais de uma centena de obngac;oes de fazer a serem
cumpridas pelos compromlssarlos PETROBRAS ESTADO DO RIO DE JANEIRO ¢ INEA,
além de mais de uma dezena de obrigagdes de pagdr pela PETROBRAS, sendo certo que toda
Verba prevista no TAC j Jatem uma destmac;ao prev1amente especificada naquele mstrumento

Minlstério Pablico do Estads do Rie de faneire

Edificic Doubsle Place Office, Rua Jofo Castano, n® 207, salas bi’Gu 7,
Centro - itaborai, Ri - Brasi

CEP 24800-113 - Telnfone: { ?1) 2645695 G

E-rnail: Zpitc.itabovai@mpri.mp by
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Ressalta-se que incumbe ao MPRJ, por meio desta Promotoria, fiscalizar o
regular cumprimento de todas as obrigacdes cdnstantes no TAC, sendo certo que, diante da
complexidade e da quantidade dos compromissos tomados, este 6rgio de execugio entendeu
recomendavel a instauragdo de um procedimento administrativo (PA) especifico para apurar o
cumprimento de cada obrigagio (ou conjunto de obrigagdes conexas). '

Assim, esta Promotoria instaurou o PA n.° 204/19 (protocolo MPRJ n
2019.00978625) que tem por objeto apurar o cuinprimentd da obrigagdo contida no item 11.4
da clausula segunda, do termo de ajustameﬁto de conduta pactuado entre o MPRJ, a
PETROBRAS, o INEA ¢ o Estade do Rio de Janeiro nos autos da acdo civil pubhca n°.
0009919-12.2018.8.19.0023, que possui a segumte redagdo:

No dia 23/03/20, por provocagéo'do CAO AMBIENTE, esta Promotoria
instaurou o IC 81/20, que tem por objeto apurar a existéncia ¢ a regularidade de agdes
emergenciais relativas a gestio de residuos sélidos no dmbito do Municipio de Itaborai, na
atual situagao de pandemia do coronavirus, visando a garantir a protegdio da satde publica,
dos trabalhadores ¢ prevenir a disseminagdo da doenga Coronavirus (COVID-19).

No bojo do IC 81/20, icomo diligéncia  preliminar, diante da
excepcionalidade ¢ emergéncia da situaglo, esta Promotoria expediu imediatamente
recomendagio ao Prefeito de Itaborai, ao Secretario Municipal de Servigos Puablicos, de Meio
Ambiente e de Safide e a Procurador-Geral de Iiaborai, com fundamento no artigo 34, inciso
IX, da Lei Complementar n° 106, de 02 de janeifo de 2003, art. 27, inciso 1V, da Lei n° 8.625,
de 12 de fevereiro de 1993 e arts. 51/61, da Resolugdo GPGJ n. 2.227/2018, a fim de que o
Municipio de Itaborai crie imediatamente Comiss3o de Residuos em situagio de pandemia

Ministério Plblico de Estade do Rio de Janeiro
£dificio Double Place Office, Rua lodo Castano, n2 207, salas 506/607,
Centro - Haboral, R - Brasit

CEP 24800-113 - Telefone; {21} 2645-5950
E-mail: Ipjtc.ileborati@mpri.mp.by
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por Coronavirus (COVID-19), coordenada pelo 6rgio municipal de limpeza piblica e com
entidades de coleta, tratamento recicldveis, meio ambiente ¢ satde, e articule-se para acles
locais efetivas e padronizadas sobre: a) procedimentos dos residuos oriundos de paciente em
isolamento nos domicilios; b) tratamento dos residuos oriundos das 4reas com concentracio
de casos confirmados; ¢} aumento da frequéncia de cobertura nos aterros: d) aumento na
coleta dos residuos e manutencio da limpeza urbana; e) elaboragéo ¢ avaliagio do plano de
contingéncia de gestdo de residuos; f) garantia de funcionamento dos servicos minimos de
coleta e tratamento; g) suspensiio da coleta seletiva, instituindo-se auxilio social temporario
aos trabalhadores; h) orientar quanto aos cuidados necessérios com relacio 4 satide, inclusive
exigindo dos mesmos que adotem as medidas constantes do arquivo em anexo (manual com
recomendagbes para gestdo de residuos em situagio de pandemia de coronavirus), os
seguintes atores: (1) empresarias contratadas e seus trabathadores,; (ii) servidores publicos e
trabathadores da area de limpeza urbana e de satde; (iii) populagdo em geral, com orientagdo
‘¢ informagfo sobre seus residuos solidos. Diante da urgéncia, fixou-se o prazo de 48 horas
para resposta, indicando se o Municipio ifé ou ndo atender & recomendagfo. Caso indigue que
ird atender, devera remeter cronograma para cumprimento das medidas recomendadas O néo
atendimento da’ recomendaq:ao ensejara ajuizamento de ACP.

Na terca-feira, dia 24/03/20, na parte da noite, este Promotor realizou
reunido em teletrabalho com o Exmo. Sr. Prefeito de Itaborai, Dr. Sadinoel, Sr. PGM Itaborai,
Dr. Anténio e com o representante do CONLESTE, Dr. Jodo Leal. O assunto tratado foi a
po'ssibilidade de utilizagdo de verbas do TAC COMPERIJ para ajudar o Municipio no combate
a0 coronavirus, preferencialmente com medidas que anblhzassem tambem 0 atendmlento a

‘recomendag@o acima. '

No dia segumte em resposta i citada recomendag;ao 0 Procurador Geral de
Itaborai remeteu o oficio, cujo teor reproduzo abaixo na integra:

dinistério Pablico do Estado do Bio de Janeiro

Edificio Double Place Office, Rua foBo Castano, nt 207, salas 606/507,
Centro - Haboral, Ri - Brasi

CEP 24800-113 - Telefons: {21) 2645-8550

E-mail: 2pjec.itaborai@mpry.mp.br
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Como se sabe, 0 novo coronavirus (SARS-CoV-2) é um agente biologico
que esta enquadrado como classe de risco 3 (aito risco individual e moderado risco para
comunidade). Essa classe de risco incluiu os agentes bioldgicos que possuem capacidade de
transmiss3o por via respiratoria e que causam patolog1as humanas ou animais, potencialmente
letais, para as quais existem usualmente medidas de tratamento ou de prevengdo. O virus
representa risco se disseminado na comunidade e no meio ambiente, podendo se propagar de
pessoa para pessoa, acometendo-as de COVID-19. |

O Estado do Rio de Janeiro, por meio do Decreto n® 46.973, publicado nesta
terga-feira (dia 17/3), no Diério Oficial do Estédo, decretou estado de emergéncia devido a
pandemia do novo coronavirus (SARS-CoV-2) e recomendou uma séria de medidas que
vedam aglomeragio de pessoas, tudo com intuito de evitar a contaminagio em larga escala da
populacio pelo virus. Dentre as medidas, destacam-se a limitagiio, em até um terco da lotacio
atual, de bares ¢ restaurantes; shopping centers ¢ centros comerciais t€m a orientagio de
fechar suas lojas; as pragas de ahmentagao nesses ‘estabelecimentos passariam a fun(:lonar
comn reducdo de 30% do-horario. - ‘ '

O decreto determina o fechafnento de equipamentos e pontos turisticos,
museus, o Pdo de Agticar e o Corcovado. Também veda a circulagdo de dnibus interestaduais
com origem em estado com circula¢io do Vims confirmada, ou situagdo de emergéncia
decretada e recomenda a suspensio de voos originérios de estados ou paises com circiﬁag:éo
confirmada do nove coronavirus (SARS-CoV- 2) ou em situagdo de emergéncia decretada. O
texto recomenda, ainda, o fechamento de academias e sugere que a populacdo ndo frequente
praias, lagoas e piscinas pablicas,

Ministério Pithlico do Estade do Rie de laneiro
Edificie Double Place (ffice, Rua Indo Castano, n 207, salas 506/607,
Centro - itaboral, RI - Brasil

CEP 24800-113 - Telefona; {21} 2645-6950
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Ao longo dos dias, Municipios do Estado do RJ e o préprio Governo
Estadual estio adotando outras medidas restritivas, fudo com fundamento no poder policia,
que autoriza a restrigho do direito de propriedade e liberdade individuais, em prol da
preservagao de direitos fundamentais de toda a comunidade, sobretudo a saide e a vida.

Em ltaborai, para o enfrentamento da pandemia, entre outras medidas
emergenciais, a administragio pﬁbiica municipal expediu o Decreto, n° 31, de 18 de marco de
2020, declarando situagdo de emergéncia na rede de saiide do Municipio em razdo do
contagio do COVID-19 na regido Metropolitana do Rio de Janeiro.

Diante de todo o contexto acima, verifica-se que 0 Municipio pretende
utilizar parte do 8 milhdes de reais depositados em conta judicial junto 3 1 Vara Civel de
Itaborai por forca da obrigacde contida ne item 11.4 da cliusula segunda, do TAC I
COMPERJ (“a PETROBRAS ira apoiar financeiramente o Municipio de Itaborai na
‘realizacio dos Projetos Socioambientais no valor total de RS 8.000.000,00 (oito milhdes
de reais) a ser depositado_em conta judicial especifica, ¢uja liberacio ao Municipic
beneficidrio serd realizada apenas com a prévia concordincia do Compromitente MPRJ
¢ SEAS/INEA, mediante apresentacao de prévio pro;eto e _com prestacao de contas
durante e apos a utilizaciio do valor”) ' '

0 plelto mumcxpal é no sentido de utilizar o valor de R$ 7.105. 000,00
: (sete mllhoes e cento e cinco mil reais) para efetivar depésito jndicial, com o fito de
‘imissdo_na posse do iméve]l objeto da acio n® 0004114-10.2020.8.19.0023, visando a

“reabertura da Casa de Saude Sio Judas Tadeu, gue viabilizara o aumento expre'sSivo no

namero de leitos hospitalares para o atendimento dos casos mais graves do COVID-19,
nos quais se exige internacio, de modo a evitar sobrecarga dos servicos de sainde.

Conforme consta no oflcm da Procuradorla-(}eral do Mun1c1p10 acima
colacmnado com objetivo de demonstrar que a destinacio da verba atendera ao escopo
da clidusula do TAC, o Municipio aduzia que tal projeto tem- finalidade de atender a
urgéncia sanitiria e 3 RECOMENDACOES socioambientais expedidas pelo MPRJ.

Destacou a"PGM que a Secretaria Muii'icibal' do Meio Ambiente e -

Urbanismo_encaminhou CI/GAB /SEMMARUB n° 27/2020, esclarecendo_as medidas

necessarias para o funcionamento da Casa de Sadide Sao Judas Tadeun, especialmente em

finistério Puiblico do Estado do Rio de laneira
Edificio Double Place Office, Rua lo8o Castano, n? 207, salas 5067807,
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relacio 3 Classificacio dos residuos gerados: treinamento e EPI’s para os profissionais
dos Residuos de Servico de Saiide, armazenamento de destinacio ambiental adequada.

Dada a relevincia da manifestacio da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente para se demonstrar o nexo causal do projeto apresentado com a destinacio
vinculada do valor constante no TAC, segue abaixo o inteiro teor do parecer da SMMA

Ministério Biblco do Estade do Rlo de Janeiro
Edificic Doubie Place Office, Rua Jofio Castano, nt 207, salas GO6/607,

Centro - itaborai, R - Brasi
CEP 24R00-113 - Telefane: {31} 2645-6950

E-nail: Zpjtc.imborai@mprime by

Phgina B de 19







